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1 Baggrund og formal

AG Gruppen gnsker at omdanne Diget i Glostrup ved at etablere et nyt boligprojekt med butikker og
et tilhgrende P-hus.

Projektet er placeret pa matr.nr. 5at og en del af vejarealet 7000bf Glostrup By, Glostrup, og har et
samlet areal pa cirka 14.000 m?2.

Glostrup Kommune har udarbejdet en ny lokalplan GL75.2 for omradet med tilhgrende tilleg til
kommuneplanen, som tilvejebringer grundlaget for et gennemfagre projektet.

Projektet er opfert pa Miljgvurderingslovens bilag 2: 10b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfg-
relse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Der er tidligere udarbejdet en miljgvurdering af det nye plangrundlag jf. Miljgvurderingsloven.

AG Gruppen vurderer, at gennemfgrelse af projektet kan f& veesentlig indvirkning pa miljget og har
anmodet om at gennemfgre en frivillig miljgvurdering af projektet, hvor man skal beskrive og vurdere
projektets direkte og indirekte virkninger p& mennesker, natur, jord, vand, luft, klima, landskab,
materielle goder og kulturarv.
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2 Projektbeskrivelse

Det kommende boligprojekt bestar af:

e En 4-sidet 3-8 etagers boligkarré med et centralt g&rdrum.
e Et 6-etagers P-hus med dagligvareforretning i stueetagen og boliger pa gverste etage.
e Imellem disse et butikstorv.

Bebyggelsen erstatter det eksisterende butiks-/boligomrdde fra 1960/90, og boligtyperne i projektet
er normale boliger i forskellige stgrrelser med et gennemsnit pa 72 mz2.

Der opfgres en karrébebyggelse med ca. 254 boliger, faelleshus og erhverv i op til 8 etager samt et
parkeringshus med dagligvarebutik i stueplan og ca. 23 boliger pa tagetagen (se figur 1).

Parkeringshuset opfgres med en hgj stueetage til dagligvarebutik, 4 parkeringsdaek og boliger om-
kring en feelles tagterrasse p% tagetagen.

Karréens bygningsvolumen vil vaere hgjest mod nord med op til 8 etager, og trappes ned til tre etager
i det sydvestlige hjgrne. Der etableres tagterrasser pa flade tage. Bygningerne vil skalamaessigt til-
passes de eksisterende nabobebyggelser, hvor der mod vest ligger en gul teglbebyggelse i tre etager
med hgj kaelder, og mod @st ligger en boligbebyggelse i 7 etager med boliger pd de gverste 6 etager.

Den primaere parkering til boligerne placeres i parkeringshuset, HC-parkering placeres primaert pd
terraen, dels pa parkeringsarealet vest for dagligvarebutikken og som vinkelret- og kantstensparke-
ring pa den nordlige og gstlige del af Diget. Parkering til eksisterende boligblok @st for Diget bevares
som vinkelret parkering fra Diget.

Cykelparkering etableres som overdaekket cykelparkering i to etager i karréens passager og som
stativer i terreen i gdrdrummet, langs Diget og pa torvet. I parkeringshuset etableres cykelparkering
i stueetage mod Ringvejen og i cykelstativer taet pa opgang til boliger og parkeringshus og indgang
til dagligvarebutik.

Boligbebyggelsen opfgres med forskellige farver teglsten, for at understrege boligernes opdeling i
karréen og medvirke til at nedbryde skalaen pa stedet. Materialer, teksturer og farver, vil harmonere
med den omkringliggende bebyggelse - bade Stadionkvarteret, der typisk er bygget i lyse teglsten,
og kvarteret mod sydgst, der er kendetegnet af anvendelse af rgde teglsten.

Teglstensbeklaedning anvendes mod terreen, mens karréens gvre etager og porthuse (ved &bninger i
karréens facade hvor der etableres adgang til gdrdmiljoet) kan fremstd i en let facadebeklzedning.

Tagflader etableres delvist med grgn sedum med henblik pd at forsinke regnvandet. Det vil samtidig
give bebyggelsen en organisk fremtoning og forskgnne tagfladernes visuelle udtryk.
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Figur 1. Situationsplan for boligprojekt.

Parkeringshuset kan opfgres med tegl som primart materiale mod terraen. I facader omkring parke-
ringsdaekkene oplgses teglen fra stueetagen til et dbent net, udfyldt med streekmetal eller lignende i
corten eller malet aluminium. Boliger pa tagetagen kan udfgres med facader i lette materialer ind-
rammet af teglnettet.

Boligerne i stueetagen etableres med en privat terrasse med et bed, som skaber privathed og er med
til at begrgnne omradet.

Karréens gardrum etableres med grgnne omrader, stisystemer og mulighed for etablering af opholds-
steder med fast inventar og legepladser.

P& arealet omkring bygningerne og pa parkeringsomradet anlaegges bede med varieret beplantning,
stedsegrgnne planter og traeer. Belaegningerne vil variere efter funktion, f.eks. ved brug af permea-
belt slotsgrus, graes, greesarmering, fliser eller asfalt.

Boligprojektet erstatter det eksisterende butiks-/boligomrade fra 1960/90, som nedrives i forbindelse
med gennemfgrelse af projektet.
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3 Lovgrundlag

Lovgrundlaget for miljgvurdering af projekter er Miljgvurderingsloven, som er fastsat af Miljg- og
Fgdevareministeriet. Denne lov er beskrevet i lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 og
omhandler miljgvurdering af bde planer og programmer samt konkrete projekter (VVM) (med senere
andringer).

Miljgvurdering af konkrete projekter er en proces, der indebaerer udarbejdelse af en miljgkonsekvens-
rapport. Denne rapport skal hgres af bergrte myndigheder, offentligheden og andre relevante parter.

Miljgkonsekvensrapporten skal indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlanges, baseret
pa den aktuelle viden og gsengse vurderingsmetoder. Rapporten skal give en samlet beskrivelse af
projektet og dets miljokonsekvenser. Dette grundlag bruges bade til offentlig debat og til miljgmyn-
dighedens endelige beslutning om, hvorvidt der kan gives tilladelse til projektet.

Ifglge Miljgvurderingsloven skal der fgr udarbejdelsen af en miljgkonsekvensrapport foretages en
afgraensning af indholdet i rapporten. Dette ggres ved at udarbejde et afgraensningsnotat, der fast-
laegger omfanget af miljgvurderingen. Afgraensningsnotatet tager udgangspunkt i de emner, der er
naevnt i Miljgvurderingslovens bilag 7.

6 af 13



ljig_og_Forurenet_Jord\04, Afgraensningsnotat - miljgvurdering af projektet\Udkast som sendt til Glostrup Kom, 2024-04-17\2024-04-17, Diget Glostrup Afgraensningsnotat - projekt Rev B.docx

M:\17825\08_Mil

AG Gruppen A/S Diget, Glostrup

Miljgforhold Sagsnummer : 178253

Dato : 17/04/2024
Afgraensningsnotat for miljgkonsekvensrapport Revision : UDKAST
4 Proces for miljgvurdering af projekter

Processen for udarbejdelse af en miljgvurdering for et konkret projekt bestdr af fglgende trin:

Bygherre udarbejder udkast til et afgraensningsnotat for miljgkonsekvensrapporten
Afgraensningsnotatet hgres af bergrte myndigheder og offentligheden

Myndigheden udarbejder en afgraensningsudtalelse pd baggrund af notat og hgringssvar
Bygherre udarbejder miljgkonsekvensrapport pa basis af afgreensningsudtalelsen

Miljgkonsekvensrapporten hgres af bergrte myndigheder og offentligheden

A T o

Myndigheden treeffer afggrelse om tilladelse efter Miljgvurderingslovens § 25

Gennemfgrelse af projektet forventes ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pd miljget i en anden
stat, og der gennemfgres derfor ikke hgring i nabolande efter Miljgvurderingslovens § 38.
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5 Om miljgkonsekvensrapporten

I miljgvurderingsloven er der krav om, at miljgkonsekvensrapporten skal baseres pa den sandsynlige
vaesentlige indvirkning inden for et bredt miljgbegreb, der omfatter fglgende faktorer:

e Biologisk mangfoldighed, flora og fauna.

e Befolkningen.

e Menneskers sundhed.

e Jordbund og jordarealer.

e Vand.

e Luft.

e Klimatiske faktorer.

e Materielle goder.

e Landskab.

e Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk kulturarv.
e Stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker.
e Ressourceeffektivitet.

e Samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Miljgkonsekvensrapporten skal, jf. miljgvurderingslovens § 20, som udgangspunkt
indeholde:

e Et ikke-teknisk resumé.

e En beskrivelse af projektets beliggenhed, omfang og karakteristika samt sammenhaengen til
gvrige projekter.

e En beskrivelse af de nuvaerende miljgforhold og en vurdering af udviklingen, hvis projektet
ikke gennemfgres (referencescenariet).

e En beskrivelse af projektets forventede vaesentlige virkninger pd miljget herunder som falge
af projektets sdrbarhed over for stgrre ulykker og/eller katastrofer.

e En beskrivelse af, hvordan der er taget hensyn til projektets mulige pavirkning af beskyttede
omréder og relevante nationale og internationale miljgmalsaetninger.

e En beskrivelse af undersggte alternativer og det valgte alternativ, planlagte afvaergeforan-
staltninger og eventuelle overvdgningsordninger samt metode og manglende viden.

e En referenceliste.
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5.1 Afgraensning af miljgckonsekvensrapporten

AG Gruppen har lavet et udkast til afgreensning af- miljgkonsekvensrapportens indhold forud for ud-
arbejdelse af rapporten.

Indholdet af miljgkonsekvensrapporten er afgraenset til falgende overordnede emner:

e Befolkningen og menneskers sundhed (stgj, stav, trafik, visuel effekt).

e Jordarealer, jordbund, vand, luft og klima (klima, affald, ressourceforbrug og ressource-ef-
fektivitet)

e Materielle goder, kulturarv og landskab (materielle goder)

e Kumulative effekter.

Tabellen herunder viser for hvert overordnet emne en kort begrundelse for, om hvorvidt emnet skal
vurderes naermere i miljgkonsekvensrapporten.

Oplysninger i
henhold til mil-
jevurderingslo-
vens § 20 jf. bi-
lag 7

Behandling i miljgkonsekvensrapport

Ikke relevant
Ikke vaesentlig
Vaesentlig

Befolkningen og menneskers sundhed

Stgj X Begrundelse for valg:

I nedrivnings- og anlaegsfasen vil der vaere stgj fra maskinel i omradet og
stgj ifm. til- og frakgrsel af materialer. Stgjen vil veere indenfor en af-
graenset nedrivnings- og anleegsperiode.

I driftsfasen vil der veere stgj fra biltrafik til og fra omradet samt lastbil-
trafik fra vare- og renovationstransport samt stgj fra ventilation og af-
kast.

Det beskrives og vurderes i miljgkonsekvensrapporten.

Stgv X Begrundelse for valg:

I nedrivnings- og anlaegsfasen vil der vaere stgv fra aktiviteter pa omra-
det.

Der vil ikke veere vaesentlige stgvgener i driftsfasen.

Dette beskrives og vurderes i miljgkonsekvensrapporten.

Vibrationer X Begrundelse for fravalg:

Der vil ikke veere vaesentlige vibrationer i nedrivnings- og anlaegsfasen el-
ler i driftsfasen.

Trafik X Begrundelse for valg:

Der vil veere pévirkning af trafikken i omradet i nedrivnings-, anlaegs- og
driftsfasen, herunder trafikafvikling, trafiksikkerhed og parkeringsforhold.

Dette beskrives og vurderes i miljgkonsekvensrapporten.

Lugt X Begrundelse for fravalg:

I den nye bebyggelse projekteres for en mindre restaurant (200 m2).
Skakte til tag dimensioneres til at kunne hdndtere afkast fra en restaurant
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2
Oplysninger i = = Behandling i miljgkonsekvensrapport
henhold til mil- | £ | @ | &
jevurderingslo- | ¢ | & | B
vens § 20 jf. bi- | = | > | @
af den stgrrelse og aktiviteten vurderes derfor ikke at medfgre vaesentlige
lugtgener.
Lys X Begrundelse for fravalg:
Der vil ikke vaere veaesentlige lys- og refleksionsgener i nedrivnings- og
anlaegsfasen eller i driftsfasen.
Visuel effekt X Begrundelse for valg:
Der vil vaere vaesentlige andringer i den visuelle fremtoning af projekt-
omradet i driftsfasen herunder et forgget bygningsvolumen, som vil pa-
virke lys-/skyggeforhold i neeromradet.
Dette beskrives og vurderes i miljgkonsekvensrapporten.
Rekreative inte- | x Begrundelse for ikke relevans:
resser o
Der er ikke rekreative interesser i projektomradet.
Biodiversitet
Flora og fauna X Begrundelse for ikke relevans:
Der er ikke vaesentlige naturinteresser i projektomradet.
Beskyttede na- X Begrundelse for ikke relevans:
turtyper
P Der er ikke vaesentlige naturtyper beskyttet efter §3 i eller naer projekt-
omradet.
Beskyttede ar- X Begrundelse for ikke relevans:
ter °
Der er ikke kendskab til beskyttede arter i projektomradet.
Natura 2000- X Begrundelse for ikke relevans:
omrader ) o . ° ) ) 0
Der er ikke Natura 2000-omrader i naeromradet til projektomradet.
Spredningskor- X Begrundelse for ikke relevans:
ridorer og barri- . °
erer Ikke relevant jf. ovenstaende.
Jordarealer, jordbund, vand, luft og klima
Arealanvendelse | x Begrundelse for ikke relevans:
Den overordnede arealanvendelse andres ikke.
Jordbund og X Begrundelse for fravalg:
forurening . Q o . . .
En del af projektomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 (V2) og jordforu-
reningen kan udggre en miljg- og sundhedsfare. Arbejder med hdndtering
af forurenet jord pa8 omradet vil ske efter vilkar i en §8-tilladelse og vur-
deres derfor ikke at medfgre en risiko for boliger eller grundvand.
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ceforbrug og
ressourceeffek-
tivitet

()}

Oplysninger i = g Behandling i miljgkonsekvensrapport

henhold til mil- g 9| o

j@vurderingslo- < 8 E=

vens § 20 jf. bi- | = | > | @

Drikkevandsin- X Begrundelse for fravalg:

teresser og . ° . . o . .
Projektomradet er beliggende inden for et omrade med drikkevandsinte-

grundvand . h /I~ - -
resse og inden for indvindingsopland for almen drikkevandsforsyning.
En del af projektomradet er kortlagt pd vidensniveau 2 (V2) og jordforu-
reningen kan udggre en miljg- eller sundhedsmaessig risiko.
Arbejder med handtering af forurenet jord pa omradet vil ske efter vilkar i
en §8-tilladelse og vurderes derfor ikke at medfgre en risiko for grund-
vandet.
En eventuel forgget anvendelse af drikkevand (som fglge af flere boli-
ger/brugere pd omradet) forventes at kunne blive hdndteret inden for den
eksisterende drikkevandsforsyning.

Overfladevand X Begrundelse for fravalg:

og spildevand

9P En del af projektomradet er kortlagt p8 vidensniveau 2 (V2) og jordforu-

reningen kan udggre en miljg- eller sundhedsmaessig risiko.
Arbejder med handtering af forurenet jord p& omradet vil ske efter vilkar i
en §8-tilladelse og vurderes derfor ikke at medfgre en risiko for overflade-
vand.
Opfgrelse af boliger p& projektomradet vil medfgre en gget maengde tilfgrt
og afledt vand. Sammensaetningen af afledt spildevand vurderes ikke vee-
sentlig eendret. Der er restaurant og indkgbscenter i de eksisterende byg-
ninger og der projekteres for en mindre restaurant (200 m?2) i den nye be-
byggelse.
Afledt vand fra den nye bebyggelse vil blive begraenset ift. eksisterende
forhold, da der i projektet vil blive placeret vandbremse i regnvandsskel-
brgnd og der etableres et tilhgrende forsinkelsesvolumen. I den eksiste-
rende bebyggelse er der ingen begraensning og stikledningen er derfor
den dimensionsgivende udledningsfaktor.

Luftkvalitet X Begrundelse for ikke relevans:
Projektet indeholder ikke aktiviteter, der forventes at pavirke luftkvalite-
ten.

Klima X | Begrundelse for valg:
Anlaegsfasen vil vaere forbundet med et vaesentligt CO2-aftryk ifm. pro-
duktion af materialer, som skal anvendes til opfgrelse af bygningerne.
Dette beskrives og vurderes i miljgkonsekvensrapporten.

Affald, ressour- X Begrundelse for valg:

I nedrivningsfasen vil der blive genereret en vaesentlig maengde affald,
som skal handteres og bortskaffes/genanvendes. I anlaegsfasen vil der
veere et vaesentligt forbrug af materialer, rastoffer etc. I driftsfasen vil der
veere et kontinuerligt forbrug af el, vand og varme.

Dette beskrives og vurderes i miljgkonsekvensrapporten.
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f . © c
henhold til mil- > o o
jevurderingslo- | ¢ | & | B
vens § 20 jf. bi- | = | > | @
Kyst X Begrundelse for ikke relevans:

Projektomré’]det ligger udenfor kystbeskyttelseslinjen/kystnaerhedszonen.

Materielle goder,

kulturarv og

landskab

Materielle goder

X

Begrundelse for valg:

Der vil blive nedrevet et zldre centeromrade med butikker og bowlinghal
og opfart boliger, dagligvarebutik og et parkeringshus hvilket vil eendre
det arkitektoniske udtryk og anvendelsen af projektomradet vaesentligt.

Dette beskrives og vurderes i miljgkonsekvensrapporten.

bevaringsveer-
dige bygninger

Kulturarv og X Begrundelse for ikke relevans:
fortidsminder
Der er ikke fortidsminder eller andre former for kulturarv indenfor omra-
det.
Kirker og deres X Begrundelse for ikke relevans:
omgivelse o
giv r Der er ingen kirker eller kirkeomgivelser indenfor omradet.
Arkitektonisk X Begrundelse for ikke relevans:
arv o
Der er ingen bevaringsvardige bygninger i omradet.
Arkaeologisk arv | x Begrundelse for ikke relevans:
Der er ingen beskyttede fortidsminder indenfor omradet.
Landskabelige X Begrundelse for ikke relevans:
forhold o
Der er ingen landskabelig veerdi, da omradet er taet bebygget.
Arealfredning X Begrundelse for ikke relevans:
Der er ingen fredninger i omradet.
Fredede eller X Begrundelse for ikke relevans:

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger i omradet.

Samspillet mellem ovenstdende miljgfaktorer

Kumulative ef-
fekter

X

Begrundelse for valg:

Ivaerkszettelse af andre planer eller projekter i neeromradet kan give an-
ledning til kumulative effekter, der beskrives og vurderes i miljgkonse-
kvensrapporten.

Sarbarhed overfor stgrre

ulykker og/eller katastrofer

Risiko for stgrre
ulykker og/eller
katastrofer

X

Begrundelse for ikke relevans:

Projektet omfatter ikke elementer, der vil kunne medfgre risici for stgrre
ulykker eller katastrofer.
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henhold til mil- 21 9| o
jevurderingslo- | ¢ | & | B
vens § 20 jf. bi- | = | > | @
Klimatilpasning X Begrundelse for ikke relevans:
Projektomradet ligger udenfor risikoomrader for stormflod. Der sker ikke
ndringer i arealer, der skal afvandes ved skybrud.
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